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1. Projekt zagospodarowania terenu skala 1:500 rys. PZT



1.1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng,
j. ewid 040207_4, obreb 17 Jabtonowo Pomorskie, dz. nr 471/1, 471/2, 476/1, 476/3, 476/4

Kategoria XIII
1.2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki

Teren niezabudowany, nieogrodzony, ptaski.
Teren uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, teletechniczng oraz elektroenergetyczna.

1.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projekt przewiduje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, 3-kondygnacyjnego, wiaty
rowerowo-wozkowej, utwardzen terenu z wyznaczonymi miejscami postojowymi oraz miejsca
gromadzenia odpaddw statych w formie utwardzonego placu na szczelnie zamykane kontenery
umozliwiajgce segregacje.

1.3.1 Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Projekt przewiduje budowe odcinkéw zewnetrznych instalacji:
» wodociggowej do przytgcza do sieci gminnej (przytagcze wg odrebnego opracowania),
» kanalizacji sanitarnej do przytacza do sieci gminnej (przytacze wg odrebnego opracowania),
» elektroenergetycznej do przytacza do sieci gminnej (przytacze wg odrebnego opracowania).

1.3.2. Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow
Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do istn. przytgcza do sieci gminnej.

1.3.3. Uktad komunikacyjny

Na dziatce projektuje sie utwardzenie zapewniajgce dojscie i dojazd do budynku oraz przestrzen
manewrowg do projektowanych miejsc postojowych.

1.3.4. Sposob dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej (dz. dr. nr 476/5, ul. gen. W. Sikorskiego) bezposredni, zjazdem
projektowanym.

1.3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzer uzbrojenia terenu

«  Zaopatrzenie w wode — z przytacza wodociggowego — 60 0séb * 150l/os/dobe = 9m3/dobe
*  Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do przylgcza kanalizacyjnego = 9m3/dobe

*  Odprowadzenie wéd opadowych - wody deszczowe odprowadzone z dachu proj. budynku
na teren nieutwardzony na terenie opracowania.

1.3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni
Teren w wiekszosci ptaski, tereny zielone stanowi¢ bedzie zielen niska — trawnik.
1.3.7. Bilans terenu

Bilans terenu:

Powierzchnia opracowania 2509,0 m2 100%
Powierzchnia zabudowy 348,0 m2 13,87%
Powierzchnia utwardzona 913,3 m2 36,40%

Powierzchnia biologicznie czynna 1247,7 m2 49,73%



1.3.8. Informacje i dane

>0 rodzaju ograniczeri lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktow
prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli s§ wymagane

Dla terenu inwestycji obowigzujg zapisy Decyzji o warunkach zabudowy nr IPP.6730.41.2023 wydanej
przez Burmistrza Miasta i Gminy Jabtonowo Pomorskie z dn. 31.08.2023 r.

Dla inwestycji ustala sie warunki:

Rodzaj ograniczen

Stan projektowany

Speinienie
warunku

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w
ilosci do 3 sztuk

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — 1 szt.

Warunek spetniony

Max. 3 kondygnacje nadziemne 3 kond. nadziemne Warunek spetniony

Max. powierzchnia zabudowy 348 m2 Warunek spetniony
—750m2
Max. szerokosc¢ elewacji frontowej 21,5m Warunek spetniony
—-21,5m
Max. wysokos¢ budynku od sredniego 10,6 m Warunek spetniony

poziomu terenu przed gldwnym wejsciem
do budynku do gtéwnej kalenicy dachu

—14 m

Ukiad i kat nachylenia potaci dachu — plaski,
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°

Dach ptaski, spadek 2,9° Warunek spetniony

Max. wskaznik wielkosci zabudowy 13,87% Warunek spetniony
w stosunku do pow. dziatki — 30,12%
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej  49,73% Warunek spetniony

- min. 40%
Nieprzekraczalna linia zabudowy
wg zalacznika graficznego

Lokalizacja zabudowy Warunek spetniony

wg czesci graficznej

Planowana inwestycja speilnia powyzsze warunki.

>czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym
ochrong konserwatorska

Obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym formg ochrony zabytkéw

>okreslajgce wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gorniczego

Nieruchomo$¢ nie jest potozona na terenach gérniczych i nie ma na nig wptywu eksploatacja gornicza.

>0 charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagroZeri dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi

Inwestycja nie oddziatuje negatywnie na Srodowisko naturalne, w tym takze na $wiat zwierzecy i roslinny.
Procesy zachodzgce w budynku nie emitujg czynnikow szkodliwych dla Srodowiska, w zwigzku z tym nie
ma koniecznosci stosowania urzadzen chronigcych Srodowisko.

Inwestycja nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia jej uzytkownikdw jak i
okolicznych mieszkancow.

Teren objety inwestycjg znajduje sie poza granicami obszardéw chronionych Natura 2000.



Przedsiewziecie nie jest wymienione wsrdd przedsiewzie¢ wymagdajgcych lub mogacych wymagac
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

1.3.9. Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegoinosci o drogach pozarowych
oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi

Drogi pozarowe
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 24 lipca 2009 r.

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych planowana inwestycja
nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowej.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
Zaopatrzenie w wode w ilosci 10dm3/s z projektowanego hydrantu zewnetrznego zlokalizowanego
na terenie opracowania.

1.3.10. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robdt budowlanych

Na podstawie opinii geotechnicznej opracowanej przez: mgr Mitosz Dybowski, firma MT Geo Ciechocinek
w grudniu 2024 roku, stwierdzono, ze:
« Na podstawie wykonanych badan stwierdza sie, ze zgodnie z kryteriami na badanym terenie
wystepujg proste warunki gruntowe.

* Podtoze nosne budujg mineralne grunty rodzime morenowe: twardoplastyczne i plastyczne
gliny piaszczyste przewarstwione piaskiem $rednim warstwy I.

»  Stwierdzono wystepowania wod gruntowych w postaci sgczen $rédglinnych na gtebokosci ca
1,1 — 1,45 m p.p.t, (rzedna terenu 89,09 — 89,13 m n.p.m.), stabilizacja zwierciadta
na gtebokosci ca 1,30 — 0,90 m p.p.t. oraz swobodnego zwierciadta w gruntach niespoistych
wotworze nr 04 na gtebokosci ca 0,95 m p.p.t. (rzedna 89,28 m n.p.m.).
w przypadku projektowanej inwestycji, woda podziemna nie bedzie tanowi¢ utrudnienia
podczas prowadzenia prac ziemnych,

»  Zgodnie z danymi ePSH nie jest to teren zagrozony podtopieniami.

e Zgodnie z danymi ISOK (https://isokmapy.kzgw.gov.pl) nie jest to teren szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

«  Gtebokos¢ przemarzania gruntu na terenie badan wynosi h=1,0 m p.p.t.

Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami PN-68/B-06050 oraz PN/B-03020, zwracajgc uwage
na staranne wykonanie ostatniej fazy robot ziemnych;

podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy zapewnic¢ odpowiedni rezim wykonawczy, niedopuszczalne
jest zostawianie na kilka dni otwartych wykopdw realizowanych w gruntach spoistych, aby nie dopusci¢
do przemoczenia warstwy plejstocenskich gruntéw spoistych, gdyz moze to doprowadzi¢ do ich
rozmoczenia, a tym samym do znacznego pogorszenia parametrow wytrzymatos$ciowych tych gruntow,
do obliczen statycznych sprawdzajgcych no$noS¢ podioza gruntowego zaleca sie przyja¢ wartosci
parametrow geotechnicznych zestawionych w w/w opracowaniu.

W/w warunki gruntowo-wodne, zgodnie z kryteriami Rozporzadzenia MTBiGM z dnia 27.04.2012r. zalicza
sie do prostych.

Projektowang zabudowe zalicza sie do II kategorii geotechnicznej, zgodnie z Rozporzadzeniem
MTBIGM z dnia 27.04.2012r.

W przypadku stwierdzenia w podtozu gruntowym innych warunkéw hydrogeologicznych niz zatozone do
obliczen nalezy skontaktowac sie z projektantem.

Odbidr wykopu i stwierdzenie zgodnosci wystepujacych gruntow w wykopie z zatozeniami projektu
konstrukcji powinien dokona¢ uprawniony geolog.

Posadowienie zostato zaprojektowane jako bezposrednie, na tawach i Scianach fundamentowych.



1.3.11. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje teren opracowania, tj. dz. nr 471/1, 471/2,
476/1, 476/3, 476/4 - na podstawie §13, 8§60, §271-273 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019, poz. 1065 ze zm.), art 3 pkt 20 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca
1994 r. (Dz. U. z 2021, poz. 2351) oraz §8 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej
z dnia 7.10.1997 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich

usytuowanie (Dz. U. 132, poz. 877 z pézii. zm.).



OSWIADCZENIE
0 sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

Oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu dotyczacy inwestyciji:
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

Jabtonowo Pomorskie
j. ewid 040207_4, obreb 17 Jabtonowo Pomorskie
dz. nr 471/1, 471/2, 476/1, 476/3, 476/4

opracowany na rzecz Inwestora:

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,KZN-Torunski” Sp. z o.0.
ul. M. Sktodowskiej-Curie 41A, 87-100 Torun

zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcym prawem oraz zasadami wiedzy technicznej, przy udziale:

Architektura i zagospodarowanie terenu:
mgr inz. arch. Piotr Wiorek

upr. nr 314/SWOKK/2018

specjalnosc¢ architektoniczna b.o.

Zewnetrzne instalacje sanitarne
mgr inz Magdalena Wojciechowska
upr. nr KUP/0101/PWBS/18
specjalnosc instalacyjna b.o.

Zewnetrzne instalacje elektryczne
mgr inz. Pawet Wisniewski

upr. nr POM/0314/PWBE/17

specj. instalacyjna b.o. w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen elektrycznych

i elektroenergetycznych

podstawa prawna:
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane Dz.U.2023.682 z pdzn. zm.
Art. 34 . ust. 3d tir. 3

DATA OPRACOWANIA: 12.2024 r.



Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie

Powiat: brodnicki

Jednostka ewidencyjna: Jabtonowo Pomorskie-Miasto
Obreb: Jabtonowo 0017

ID dziatki: 040207_4.0017.471/1, 040207_4.0017.471/1
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
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LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCU:
nr 471/1, 471/2, 476/1, 476/3, 476/4
obreb JABLONOWG POMORSKIE

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
WG DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

PROJ. BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
3-KONDYGNACYINY ppp=91.05m n.p.m.

WEJSCIE GELOWNE

PROJ. NAWIERZCHNIA UTWARDZONA

PROJ. NAWIERZCHNIA BIOL-CZYN.

MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW STALYCH:
UTWARDZONY PLAC DO USTAWIANIA KONTENEROW

PROJ. MIEJSCA POSTOJOWE

PROJ.  ZEWNETRZNA
INSTALACJA WODOCIAGOWA

PROJ. ZEWNETRZNA
INSTALACJA  KANALIZACJI" SANITARNEJ

PROJ.  ZEWNETRZNA
INSTALACJA ELEKTROENERGETYCZNA

ELEMENT PRZEWIDZIANY
DO ROZBIORKI, DEMONTAZU LUB WYCINKI

PROJ. INSTALACJE SANITARNE:

PROJ. INST. KANALIZACJI SANITARNEJ

PROJ. ZEWNETRZNA INSTALACJA WODY P. POZ.

PROJ. ZEWNETRZNA INSTALACJA WODY

PROJ. PRZYLACZE WODY (POZA ZAKRESEM OPRACOWANIA)
PROJ. STUDNIA KANALIZACJI SANITARNEJ

K PROJ. KOMORA WODOMIERZOWA
Z PROJ. ZASUWA
P PROJ. POMPOWNIA SCIEKGW SANITARNYCH
SR PROJ. STUDNIQ ROZPREZNA KANALIZACJ SANITARNEJ

BILANS TERENU
POWIERZCHNIA STAN PROJEKTOWANY

POW. OPRACOWANIA 2509.00 100%

POW. ZABUDOWY 348.00 13,87%

POW. UTWARDZONA 9133 36,40%

POW. BIOL. CZYN. 12477 49,73%

OPRACOWANIE CHRONIONE PRAWEM AUTORSKIM. ZMIANY LUB KOPIOWANIE WYMAGAJA PISEMNEJ ZGODY AUTOROW PROJEKTU.

PRACOWNIA PRO X TOWA

G

5 ]

PRIJJSKT

FABRYKA KRESEK SP. Z 0.0, UL.MARII SKLODOWSKIEJ-CURIE 41C, Iok. 103, 87-100 TORUN,

TEL. 505 018 687

OBIEKT

Budynek mieszkalny wielorodzinny

ADRES OBIEKTU

dz. nr471/1,471/2, 476/1, 476/3, 476/4
obreb JABLONOWO POMORSKIE

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

TEMAT RYSUNKU

RZUT PARTERU

SKALA RYS. 1:500 NR RYS. |PZT
DATA 12.2024 PODPIS
mgr inz. architekt
PROJEKTANT Piotr Wiorek
upr. bud. nr 314/SWOKK/2018
w spec. architektonicznej b.o.
mgr inz. architekt
PROJEKTANT Szczepan Stuszkiewicz
SPRAWDZAJACY | upr. bud. nr 10/PKOKK/2015

w spec. architektonicznej b.o.
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